RESIDENCIAL ERVERA
MEMORIA DE CALIDADES

CIMENTACIONES

· Losa de cimentación de hormigón armado y muros en Planta sótano.

ESTRUCTURA 

·  La estructura de las viviendas que soporta los forjados de piso será con pórticos de hormigón armado encofrado in-situ, completándose en el suelo de la planta baja con los zócalos Z1 y Z2 y en el techo de la planta baja con el muro de contención de hormigón armado.
FACHADAS

· Fachadas en piedra combinada con piedra oscura, aislamiento térmico con                                            poliuretano proyectado alta densidad y pared de 15 cm.

· La carpintería exterior de madera con ruptura de puente térmico.

· El acristalamiento será de dos lunas de 6 y 4 mm. separadas entre sí por   cámara de aire de 6 mm. 

· Formación de balcones con hierro con las protecciones adecuadas.

· El cerramiento de las puertas balconeras y ventanas será con los contraventanos, de madera pino Flandes vista.

CUBIERTAS

· La cubierta será inclinada, estará aislada térmicamente y acabada de teja cerámica árabe envejecida con tonos ocres y rojizos, diferenciados por niveles.

· La estructura inclinada que forma los faldones será con elementos de madera laminada de Picea Avies, clase resistente GL-24H, y los rástreles del tablero de los tejados y dinteles de huecos exteriores, de madera similar, en ambos casos lijada y protegida con tratamiento insecticida y fungicida, con herrajes de chapa de acero, revestidos con pintura Epoxi de color negro.
CERRAMIENTOS INTERIORES

· El muro interior de cajas de escalera y ascensor, vestíbulos previos, distribuidores de planta, y separación de viviendas, será de una hoja de fabrica de ladrillo cerámico perforado de ½ pie.

· El tabique interior de separación de las dependencias de las viviendas y trasteros será de una hoja de fabrica de ladrillo cerámico hueco doble de 49 x 19 x 7 cm.
· Los tabiques de división interior de los apartamentos estarán formados por tabiques de material cerámico de 0, 07 m y revestidos de yeso (menos la cocina y el baño).

· Los falsos techos serán de madera con los elementos de suspensión para la formación de una cámara en cocina y baño.

· En el interior del apartamento toda la carpintería, puertas y marcos de madera     será plafonada con maderas nobles, las puertas interiores de 35 mm. de grosor y la puerta de entrada al apartamento maciza con cierre de seguridad.

·    El cerramiento de las puertas balconeras y ventanas será con los contraventanos de madera pino Flandes vista.

   PAVIMENTOS

· Se pavimentará el interior del apartamento con parquet, excepto en baños y cocinas que será con grés.

REVESTIMIENTOS

· En la cocina y baño, reboco y posterior acabado en grés.

· En el resto de las habitaciones, habrá un acabado con pintura plástica.

SANEAMIENTO

· Toda la red de saneamiento, tanto vertical como horizontal, hasta las           embocaduras de salida del alcantarillado, se efectuarán de 4 y 6 kg de presión nominal.

CALEFACCIÓN 

· Los radiadores serán con elementos acoplables de aluminio inyectado. Todos los radiadores irán provistos de purgador que permita la eliminación automática o manual de aire acumulado.
· El sistema de calefacción será individual para cada vivienda, con caldera de Gasoil.
ELECTRICIDAD

· La instalación eléctrica, con puntos de luz y mecanismos, se realizará de     acuerdo con la normativa vigente.

· Preinstalación de tomas telefónicas en el salón, y en el dormitorio principal.
· El teléfono interior de la vivienda dispondrá de pulsador para apertura de la puerta del portal, micrófono y altavoz.
· El centralizador de contadores estará situado en la planta baja. En el mismo recinto se instalarán también los interruptores de protección de los servicios comunes, los temporizadores correspondientes al encendido de la luz  de escalera y la caja de prueba de la puesta a tierra.

      FONTANERÍA

AGUA FRIA Y CALIENTE.

· Toda la instalación se efectuará con tubo de cobre estirado sin soldaduras o polietileno.

· La red de agua fría se instalará por debajo y separada como mínimo 50 mm. de la del agua caliente.

· La red del agua fría se aislará con los mismos criterios a fin de evitar condensaciones.

· Se instalarán llaves de paso en cada habitación húmeda (en paso de agua fría y caliente). 
SANITARIOS

      PRINCIPAL:

· Alicatados en paredes en cerámica de primera calidad y pavimento cerámico.

· Sanitarios Roca color blanco, con lavabo para empotrar en encimera de                    madera a juego con el baño.

· Bañera de hidromasaje.

· Grifería monomando marca Roca o similar.

      SECUNDARIO

· Alicatados en paredes en cerámica de primera calidad y pavimento cerámico.

· Sanitarios Roca color blanco.

· Plato de ducha.

· Grifería monomando marca Roca o similar.

COCINA

· En la cocina se dispondrán armarios altos y bajos de acabado en roble o cerezo, con un módulo de cuatro cajones como mínimo, estantes interiores y zócalo.

· La encimera será de granito o silestone y el equipamiento estará formado por horno eléctrico, vitrocerámica, nevera y campana extractora de vahos de dos velocidades.

PROTECCIÓN CONTRA INCENDIOS 

· Se cumplirá en todos los edificios la norma NBE-CPI-96.

NOTA: Estas características pueden ser variadas por criterios de la Promotora o de la Dirección Facultativa, aunque se mantendrá siempre la calidad de las mismas.   

